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Informationen aus den elektronischen o N
fiir Bau-, Stadt- und
Begleitinformationen i
R Gemeinden

= Frage 4.5 Problemlage(n) im F6rdergebiet: (Bitte ankreuzen, Mehrfachnennung mdglich)

= Stadtebauliche bzw. soziale Missstande:

g8 Erheblicher Sanierungsrickstau 8 Technische Infrastruktur
g FlieBender/ruhender Verkehr # Wohnungsleerstand

g Leerstand Einzelhandel/Gewerbe 1 Brachflache

n  Besonderer sozialer Entwicklungsbedarf 8 Soziale Infrastruktur

g Wohnumfeld 1 Historische Bausubstanz

g Offentlicher Raum

= Funktionsverluste:

# Gewerbe / Industrie n Zentraler Versorgungsbereich

u  Verkehrsfliche g Militarische Flache

g8  Sonstige
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Informationen aus den elektronischen e .‘
fiir Bau-, Stadt- und )
Begleitinformationen zum Zentrenprogramm oyl il
% Gemeindan

Problemlagen im Fordergebiet: Stadtebauliche bzw. soziale Missstande
Programm: Zentrenprogramm

Gesamt Legende
B Cffentlicher Raum

B wohnumfeld

Leerstand EinzelhandeliGewerbe

Offentlicher Raum
Wohnumfeld
Leerstand EinzelhandelGewerbe

Fliekenderruhendar Verkehr Fliekenderfruhender “Yerkehr

Erheblicher Sanierungsriickstau Bl Erhebiicher Sanierungsriickstau
Histornische Bausubstanz

. Wohnungsleerstand
Soziale Infrastruktur

. Brachflache
Besonderer sozialer entwicklungsbedarf

. Technische Infrastruktur

Historische Bausubstanz
Wohnungsleerstand
Soziale Infrastruktur
Brachflache

Besonderer sozialer entwicklungsbedarf

Technische Infrastruktur

0% 20% 40% 60% 80%
Anteil

Quelle: Stadtebauforderungsdatenbank des BESR (Stand: Programmjahr 2016)

Mechthild Renner: Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren - Leerstand als Ressource Herne, 15.05.2018 4/13



al
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Begleitinformationen zum Zentrenprogramm oyl JLA
% Gemeindan

Problemlagen im Férdergebiet: Funktionsverluste
Programm: Zentrenprogramm

Gesamt Legende
Zentraler Versorgungsbereich ] Bl Z=ntraler \ersorgungsbereich
\Verkehrsflache ] B verkehrsflache
Gewerbe/Industrie - B Gewerbelindusirie
Sonstige - . Sonstige
Militarische Flache B wilitarische Flache
0% 20%  40%
Anteil

Cluelle: Stadtebauférderungsdatenbank des BESR (Stand:
Programmyjahr 2016)
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Informationen aus den elektronischen e g o N
fiir Bau-, Stadt- und
Begleitinformationen zum Zentrenprogramm i e i
R Gemeinden

Einerseits:

Stadtebauliche Missstande

= Leerstand Einzelhandel / Gewerbe 68,58 %
=  Wohnungsleerstand 26,70 %

100 GESCHAFTE
ZIEHEN IN DIE
HISTORISCHE

SCHULTHEISS BRAUEREI

Funktionsverluste
= Zentraler Versorgungsbereich 54,6 %
= Gewerbe / Industrie 17,0 %

Andererseits: Gebdudeleersténde bilden Potenziale fiir die Zentrenentwicklung. Sie sind
funktionale und energetische Ressourcen. Sie stellen insbesondere bei stadtbildprdgender
und denkmalwerter Bausubstanz baukulturelle Werte dar. Aufmerksamkeit ist zudem
leergefallenen baulichen Gro8strukturen und ehemaligen Frequenzbringern zu widmen. Sie
bieten vielerorts die Chance, dort zukunftsfdhige Ankernutzungen mit Publikumsverkehr
anzusiedeln.
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Ziel der Programmstrategie L i N
fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung STADTEBAU-
T FORDERUNG
R Comeinden

Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als ®| .,
Orte zum Wohnen und Arbeiten, flr Wirtschaft und Handel,

Kultur und Bildung sowie fur Versorgung, Gesundheit und
o Aktive Stadt- und
Freizeit Ortsteilzentren

Programmstrategie zum

Zentrenprogramm der Stidtebauférderung

Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunktion, kultureller

und offentlicher Einrichtungen

Anliegen des Zentrenprogramms ist es, eine integrierte Zentrenentwicklung zu unterstiitzen.
Wenn es darum geht, vorhandenen Gebé&udeleerstand mit Nutzungen zu fiillen und zu
beleben, heil3t das auch, die Wandelbarkeit des Zentrums gemeinsam zu erkennen und zu
gestalten. Die Basis dazu ist im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept zu legen.
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Strategien und Instrumente zur Mobilisierung von RS .‘
fiir Bau-, Stadt- und
Gebaudeleerstanden i e L
ﬂ;& Gem dén

Leerstandsmonitoring einrichten
= Leerstande ermitteln, Gefahr von Leerstanden und Nutzungsoptionen
frUhzeitig erkennen und (gegen-)steuern

= Unterschiedlicher Umgang je nach stadtbildpragender Bedeutung und

Grolie des Baukorpers, der Lage, des Umfelds und der Stadtgrofe

Machbarkeiten prufen
=  Gebaude-Check
= Objekt- und standortbezogene Machbarkeitsstudien zu Entwicklungs-

optionen insbesondere fur bauliche leergefallene Grol3strukturen

Professionelles Liegenschaftsmanagement einrichten
=  Ggf. Erwerb oder Zwischenerwerb durch die Kommune prufen

= Objektbezogene Vermarktungsstrategien entwickeln
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Strategien und Instrumente zur Aktivierung von S .‘
fiir Bau-, Stadt- und
Gebaudeleerstanden i e il
R Comeinden

Standortvorteile der zentralen Lage nutzen

Neue ,prominente” Nutzungen als ,neue” Frequenzbringer etablieren

Kleinere Handwerksbetriebe, Dienstleister und die Kreativwirtschaft suchen zentrale Standorte
Neue Ansatze im Bereich stadtischer Produktion / Fabrikation (Fab Labs, Urban Manufacturing)
ermoglichen

Bedarf an wohnungsnahen Serviceangeboten und freizeitbezogenen Dienstleistungen in den
Zentren decken

Nicht-kommerzielle Nachnutzungen in Nebenlagen der Zentren ansiedeln, z. B. soziale,
kuItureIIe Nutzungen oder barrlerefreles Wohnen in ehemaligen Erdgeschossladen

;‘rl'\"'lL;L.u : = =
E’m //’IIJ J]J; )
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Strategien und Instrumente zur Aktivierung von S .‘
fiir Bau-, Stadt- und
Gebaudeleerstanden i e L
% Gemeinden

An der Imageverbesserung arbeiten

= Ggf. unattraktives stadtebauliches Erscheinungsbild im Umfeld und im offentlichen Raum
qualifizieren

= |dentitatsstiftende Bausubstanz erhalten

= Impulsprojekte stimulieren und motivieren

= Zwischennutzungen als Zwischenlosungen nicht-kommerzieller oder kommerzieller Art (Pop-
up-Verkauf)

= Flexible Raum- und Nutzungsangebote

Férdergebiet M P
Neugestaltung Mosaikplatz
Frieden®

e LY O ke LA b It o S —n
........
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Strategien und Instrumente zur Mobilisierung von e .‘
fiir Bau-, Stadt- und
Gebaudeleerstanden i e i
% Gemeinden

Von Beginn an ,Mitstreiter / -trager” des Wandels suchen

= Eigentimerberatung, ,Beratungsgutscheine®, Modernisierungsgutachten

= Kooperationen suchen, Engagement von Vereinen und Initiativen nutzen

= Genossenschaftliche oder gemeinnutzige Trager ansprechen bzw.
Trager entsprechender Nutzungsmodelle suchen

Von Beginn an Kimmerer vor Ort einschalten
= Manager der Zentrenentwicklung
=  Kommunikation, Kooperation, Beteiligung, Selbstorganisation fordern

= Offentlichkeitsarbeit, Beratung, Ratgeber und Handlungsempfehlungen

Forderung einsetzen
= Ressortubergreifend Fordermittel akquirieren

= Private MaRnahmen ggf. Uber kommunale Anreizforderung

=  Far Zwischenlosungen ggf. Verfugungsfonds einsetzen
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Gemeinniitzige
Trager

_ Ressort-
Flexik libergreifende
unc __Forderung

Genossenschaft-
liche Trager-

. modelle
Forderung

privater

Gestaltungs-
mafnahmen Verfligungsfonds
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Bundesinstilut .‘

fiir Bau-, Stadt- und

Raumforschu STADTEBAU-
:::.B Bauwese FORDERUNG

n Bund, Landern und
Gemeinden

BMUB (Hrsg.): Aktive Stadt- und Ortsteilzentren. Programmstrategie zum Zentrenprogramm
der Stadtebauforderung. Berlin 2017

BBSR (Hrsg.): Aktive Stadt- und Ortsteilzentren — Bausteine aus der Praxis der
Zentrenentwicklung. Dritter Statusbericht zum Zentrenprogramm. Bonn 2017

www.aktivezentren.de > Praxis

BBSR (Hrsg): Altbauaktivierung — Strategien und Erfahrungen. Sonderveroffentlichung.
Bonn 2018

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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