
„Multifunktionale Umnutzung denkmalgeschützter Bausubstanz“

Aus Alt mach Neu - Heppenheim (Hessen)
Transferwerkstatt „Stärkung der Zentren durch Nachnutzung von Leerständen“ am 15.05.2018 in Herne



 Wohnen

 Bauen

 Stadtentwicklung/Consulting und Forschung
von der ADS–Arbeitsgemeinschaft
Deutscher Sanierungs- und 
Entwicklungsträger  
bestätigter Sanierungsträger
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Nassauische Heimstätte
Hand in Hand mit dem Land Hessen

Einweihung Riedbergwelle (geförderter Wohnungsbau) November 2016 (Foto: NH)
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Kompetenzen der NH ProjektStadt

Team
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Marketing
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KonfliktmanagementEnergie +

Klima
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
einordnung.lage

Fotos: Stadt Heppenheim
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
problemlage.anlass



Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
zeit.verlauf.programm

Implemen-
tierung

Projekte und Maßnahmen

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ab
sc

hl
us

s c
a.

 2
02

3

Abgabe IHK
letzte 

Bewilligung
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
konzept.lösungen



Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie

9 Aktiver Kernbereich Heppenheim

Fotos: Stadt Heppenheim, NH, Steffen Diemer
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie

Fotos: Stadt Heppenheim, NH, Steffen Diemer
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie

 Baujahr 1906/07 durch Architekten Heinrich Metztendorf
für die jüdischen Gebrüder Mainzer

 bis Anfang 1930er Jahre Geschäft für Textilien, Damen- und
Herrenkonfektion, Kurzwaren, Möbel, Polsterabteilung mit
eigener Bank und Immobilienabteilung – besonderer
Angebotsmix in der Region  Übertragung des
Kaufhausprinzips auf eine Kleinstadt in der Provinz

 Fortführung der Nutzung als „Kaufhaus Mainzer“ durch
Familie Metztendorf bis 2001

 2001 Wechsel in den Privatbesitz eines ortsansässigen
Brüderpaares

 Leerstand ab 2002

Fotos: Stadt Heppenheim, NH
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.Konzept

 generelles Ziel im Förderprogramm ist Reaktivierung der Leerstandsimmobilie mit
höchster Priorität

 umfassende Gespräche mit den Eigentümern sind gescheitert

 Erkenntnis dass Vermarktung und Reaktivierung als reine Geschäftsimmobilie
schwierig ist, trotz Möglichkeit einer Modernisierungsförderung

 2015 Entscheidung der Stadt Heppenheim zum Ankauf und umfassenden Sanierung
und Umnutzung

 Nutzungsziel:   Musikschule
Bürgernahe Dienstleistungen (Touristeninformation)
Teile der Stadtverwaltung
kleine Gewerbeeinheit (zunächst vorgesehen)

FREQUENZBRINGER IN DER INNENSTADT
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.verfahrensschritte

AUSSCHREIBUNG

BEWERBUNG

ANGEBOTSAUFFORDERUNG

BIETERGESPRÄCHE

VERGABE

mehrstufiges Verfahren Beauftragung Generalplaner

 VOF-Teilnahmewettbewerb

 Ausschreibung und Bewerbung

 Angebotsaufforderung

 Bietergespräche

 stufenweise Vergabe

Durchführung der baufachliche Prüfung 
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.planung

Quelle: Vorentwurf Bauquadrat

Gesamtfläche 2.560 m²
davon Verwaltung/ Bn. Dienste      1.204 m²
davon Musikschule 632 m²
davon Gewerbe 136 m²

sowie Restfläche als Multifunktionsfläche/ 
Archiv/ Lager  
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.umbau

Quelle: Starkenburger 
Echo vom 28.10.2017

Baubeginn März 2017
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.umbau

Fotos: Stadt Heppenheim, NH, Steffen Diemer
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.umbau

Fotos: Stadt Heppenheim, NH, Steffen Diemer
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
Metzendorf.immobilie.zeit.verlauf

Implemen-
tierung

Projekte und Maßnahmen

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fertigstellung 
Anfang 2019

Metztendorf
-Immobilie



Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
weitere.maßnahmenansätze

Sanierungssatzung – Nutzung der erhöhten steuerlichen Abschreibung für Private

19 Aktiver Kernbereich Heppenheim

Quelle: Auszug Flyer NH ProjektStadt 2011



Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
weitere.maßnahmenansätze

Fassadenanreizprogramm
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Quelle: Starkenburger Echo vom 02.11.2017 

Beispiel Friedrichstraße 17



Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
weitere.maßnahmenansätze

Verfügungsfonds

21 Aktiver Kernbereich Heppenheim

Quelle: Stadt Heppenheim, NH, 
Steffen Diemer 
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
bündelung.kompetenzen

Lokale Partnerschaft

Gewerbetreibende

Grundstücks- und 
Immobilieneigentümer

Politik

Vertreter von Kultur – und 
Sozialeinrichtungen

Vertreter von Verbänden

Verwaltung

Moderation

Vertreter von Jugend 
und Senioren
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
öffentlichkeitsarbeit.infos

www.aktives-heppenheim.de
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Aktiver Kernbereich Innenstadt Heppenheim
vernetzt.denken.gestalten



KONTAKT

Jana Simon-Bauer
Projektleiterin Stadtentwicklung

Tel +49 (0) 6221 – 7253432
Mobil +49 (0) 178 – 600 1572
jana.simon@nh-projektstadt.de
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für Ihre Aufmerksamkeit!

Quellenangabe zu Fotos: Stadt Heppenheim, NH, Steffen Diemer, bauquadrat 
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