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Stadtebauliche
Entwicklungskonzepte in Klein-
und Mittelstadten in Baden-
Wiirttemberg
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) _ Baden-Wiirttemberg
Bund-Landerprogramm Innenentwicklung - ASP WRTSCAFTSMINISTERIDN

Ziel des Programms ist die Forderung von MalRhahmen zur Starkung der Zentren, vor
allem die Starkung zentraler Versorgungsbereiche, die durch Funktionsverluste,
insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht oder betroffen sind. Bund und Land
stellen Finanzhilfen zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Gesamtmalinahmen zur
Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie
als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben bereit.

Insbesondere fir

=|nstandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden
(einschliel3lich der energetischen Erneuerung),

=Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze),

=Bau- und OrdnungsmafRnahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiicken mit
leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen
einschlielilich werthaltiger Zwischennutzung.

Grundlage fir die Durchfihrung von MaRnahmen des Programms ist die Abgrenzung
eines Fordergebiets. Die Stadtebauforderrichtlinien sind Grundlage flr die Férderung.



Notwendige Bausteine | |

Optionale Bausteine |

1 Bestandsaufnahme

Leistungsbild ,,Aktive

Besta_ndserhebung Bestand__ser_h.
e e Stadtzentren“
2 Analyse und Prognosen
| (| (R 1 Bestandsaufnahme
T i 2 Analyse und Prognosen
3 Betelligungsphase _ 3 Beteiligungsphase
Betﬂllgun_g Trager Klausurtagung Biirgerbeteiligung . " .
S Cenerie l, 4 Integriertes gesamtdrtliches
l;iorl:i hes stidtebaulich ki k Konzept
4 Integriertes gesamtortliches tebauliches Entwicklungskonzept .
_ I 5 Gebietsbezogene Betrachtung
| Planung: Leitbilder / Handlungsfelder / Gebiete / Prioritdten |
1 6 Verfahren

Stidtebauliches Entwicklungskonzept |

5 Gebietsbezogene Betrachtung

| Planung | | Beteiligung der Betroffenen | |Koshen—l Finanzierungsi.ibersimtl |Sozia|plan
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Gebietsbezogenes Stddtebauliches Konzept

6

Verfahren

Beratung: Festlegung Erneuerungsgebiet / Verfahren / Abgrenzung
i

Erneuerung ohne
Sanierungssatzung

Erneuerung mit
Sanierungssatzung




Gesamtstadt

Strukturell

= Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung

= Bauleitplanung

= Wohnungsbau,
Gewerbeentwicklung,
Einzelhandel, offentl.
Infrastruktur, Tourismus etc.

= Soziobkonomische Struktur

Alternativ: Raumlich
= Siedlungsstruktur

= Freiraumstruktur

= Verkehr

= Nutzungsstruktur
(Gewerbe/Wohnen)




Raumliche Bestandsaufnahme
Im FOrdergebiet

= Bausubstanz

= Denkmaler

= Eigentumsverhaltnisse
= Nutzung/Leerstande

= Verkehr

= Okologie

= Offentlicher Raum

= Altlastensituation

= etc.
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1 Bestandsaufnahme

m Geburtenbilanz  ®mWanderunasbilanz

2005

2006

2007
2008

Strukturelle Bestands-
aufnahme im Fordergebiet

= Einzelhandel- und
Dienstleistungsbesatz

= Nutzungsstruktur

= Einwohnerentwicklung und
Struktur



Gesprache mit Schlissel-
personen aus den Bereichen

= Gewerbe

= Einzelhandel

= Banken

= Wirtschaftsforderung
= Soziale Infrastruktur
= Jugend

= Etc.



Inhalte der Gespréache
= Bewertung der Ausgangslage
= Perspektiven:

— stadtebauliche Entwicklung

— Standortmarketing

— Zusammenarbeit der
Gewerbetreibenden

— Mdgliche
Organisationsformen

— Gemeinsame
Projekte/MalRnahmen




Auswertung
= Gesamtstadtische Struktur

= Raumliche Bestandsaufnahme
Im FOrdergebiet

= Strukturelle Bestandsaufnahme

= [nterviews mit
Schlisselpersonen

Starken / Schwachen im
Untersuchungsgebiet



Prognosen zukunftiger
Entwicklung

= Bevilkerung
= \Wohnbau
= [nfrastruktur

= etc.



3 Beteiligungsphase

Die Stadt Bruchsal ladt ein:

BURGERBETEILIGUNG Y
Halketkinligi

I'pa}H;laHuioe %‘-JBCTHE

im Sanierungsgebiet Durlacher iﬁb"f

Strafie / Prinz-Wilhelm-Strafie BUICHEA

Was soll sich &ndern an den Platzen
und Strallen im Gebiet Durlacher
Strafie / Prinz-Wilhelm-5Strafe?

Wie soll der Platz an der Durlacher
Strafie umgestaltet werden?

ALLE KONNEN MITMACHEN!

MpurnawaiTca Bce Xenawuwue
Herkes katilabilir

3.1 Burgerbeteiligung

= Informationsveranstaltungen
= Planungswerkstatten

= Kreativwerkstatten

= Offentlichkeitsarbeit

= Expertengesprache

= etc.



3.2 Klausurtagung des
Gemeinderats

Ziel: Formulierung von Leitbildern
far die Stadtentwicklung

= \Wohnen

= Gewerbe

= Kultur und Bildung
= Freizeit und Sport
= efc.

3.3 Beteiligung Trager
offentlicher Belange und
sonstiger Behorden




4 Integriertes gesamtortliches Konzept

Einbindung des Fordergebiets
Im gesamtstadtischen Kontext

= Allgemeine Entwicklungsziele

= Wechselwirkungen mit
angrenzenden Gebieten

= Zuklnftige Funktion des
Fordergebiets

= Anbindung und Erschliel3ung




Ziele fur die
Gesamtstadt

= Festlegung von konkreten Zielen
und Leitbildern fir das
kommunale Handeln

= Definition der Gebiete mit
Handlungsbedarf

= Festlegung der Prioritaten



LBBW Immobilicnikom unalentuickil

Betrachtung des
Untersuchungsgebiets

= Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen

= Klarung der
Mitwirkungsbereitschaft von
Eigentimern, Mietern,
Betriebsinhabern

= Stadtebauliches Konzept
= Vorschlag Forderprogramm

= Kosten- und
Finanzierungsubersicht

= Sozialplan



Ziele fur das
Untersuchungsgebiet

= Behebung stadtebaulicher
Missstande

= Aufwertung vorh. Bausubstanz

= Erhdhung der Freiraumqualitat
und der Wohnqualitat

= Forderung des Einzelhandels

= etc.




Eingangsgestaltung, feine und leichte Gliederung mit sorgfaltig auf den Bestand
abgestimmten Details
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Der neu gestaltete Laden im EG nimmt die stehenden Fensterformate der

historischen Fassade auf, auf den Kontext abgestimmte Farb- und Materialwahl
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Eiskaffee als Anbau an den historischen Bestand, Werbeanlage und
Erschelnungsblld In ,,altstadtvertragIlcher“ Gestaltung

gelateria




BlUrgerhaus, der Anbau zitiert die Fassadenaufteilung des Altbaus
(Fensterformate, Eingang). Glaselement als ,leichter“ Ubergang

. -




Sanierungsberatung im Detail, Vorgaben zur Fassadenaufteilung,

Farb-/Materialwahl

Testentwurf Fassadengestaltung
Fassade Siid — Markisen

Schaufenster: warmer Grauton
Ral 7005 Mausgrau
Ral 7023 Betongrau
Ral 7030 Steingrau
Ral 7039 Quarzgrau

Tiiren: rotbrau

Ral 3011 Braunrot
Ral 3003 Rubinrot
Ral 8004 Kupferbraun

Markisen: hellgrau/weilB
7035 Lichtgrau
1013 Perlweil

Stadt Bad Wildbad

&

Stadtebauliche
ErneuerungsmaBnahme
~Stadtmitte™

Bauvorhaben: Wohn-und Geschaftsgebaude
Uhlandplatz 2, 75323 Bad Wildbad

Flursticknr, : 279/4
Eigentimer : Herr Reiling

Maflstab  Datum Bearbeitar:
1: 50 07.04.2010 Dipl. Ing. Claudia Kriiger
- Architektin und Stadtplaneri

Dipl. Ing. Katharina Kdhler
Innenarchitektin

LEEW Immohilan
Kommunas lentwiokiung GmbH
CinsstraRe A



Empfehlung fur die
Festlegung des
Erneuerungsgebiets

= als Stadtentwicklungsgebiet
(satzungsfrei)

oder

= als formlich festgelegtes
Erneuerungsgebiet
(umfassendes oder verein-
fachtes Verfahren)



6 Verfahren

Merkmale

8142
Sanierungssatzung

8§171Db
Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Anwendung der StBauFR ja ja
Steuerliche Afa nach EStG (88 7h ja nein
und 10f) fur private Bauherren
Anwendung der bes. sanierungs- ja nein
rechtl. Vorschriften (88 152 — 156a) (im vereinfachten
u. a. Abschopfung Verfahren: nein
sanierungsbed. Wertsteigerungen Wahlrecht Kommune)
Steuerungsinstrumente ja nein
nach 88 144 (im vereinfachten

Verfahren: ja oder nein

Wahlrecht Kommune)
Beteiligung der Betroffenen (§ 137) ja ja
und Beteiligung offtl. Aufgabentrager (8§ 171 b Abs. 3)
TOB (8139) sind anzuwenden
Forderung: nein nein
Citymanagement (fehlende Voraussetzung in (fehlende Voraussetzung in
BID s den StBauFR) den StBauFR)

Verfugungsfonds




Aktive Stadt —und
Ortsteilzentren (ASP)

= Emmendingen
Gebiet ,Bahnhof / Innenstadt 11

= Schwetzingen
Gebiet ,,HerzogstralRe / Schlossplatz*

= Plochingen
Gebiet ,,Bahnhof*

= Rastatt
Gebiet ,Sudliche Innenstadt”

= Bruchsal,
Modellvorhaben Soziale Stadt
und STARKEN vor Ort

Blrgerbeteiligung

= Baden-Baden

Strategische Entwicklungs-
planung 2020
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Stadt f {\ j

Emmendingen

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

[ Arseama Urterminromontint

2.1 Detailplan,
Abschnitt 1




Emmendingen, Gebiet ,,Bahnhof / Innenstadt 11*

Marktplatz mit historischem Rathaus




Emmendingen, Gebiet ,,Bahnhof / Innenstadt 11*
FulRgangerzone
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Emmendingen, Gebiet ,,Bahnhof / Innenstadt 11*

Fullgangerzone
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Emmendingen, Gebiet ,,Bahnhof / Innenstadt 11*

Stadteingang (Emmendinger Tor)




Emmendingen, Gebiet ,,Bahnhof / Innenstadt 11*
Neugestaltung 2010 (Reduzierte Verkehrsflache zugunsten der Fu3ganger)
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Stadt f /\ J

Emmendingen

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

2.3 Detailplan,
Abschnitt 2 Siid




Emmendingen, Gebiet ,,Bahnhof / Innenstadt 11*
Neugeordnete ErschlieBung (Kreisverkehr)
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Plochingen, Gebiet ,,Bahnhof*







Bruchsal, Gestalterisches Gesamtkonzept

D | E
Soziale Stadt Bruchsal - stadtebauliche Emeuerungsmafinahme ,Durlacher StraBe/Prinz-Wilhelm-Strafie”, Gestaltung der Verkehrs- und Freianlagen TADT
s ﬁs‘alﬁﬁimiéﬁmmﬂ
DURLACHER PLATZ = STIRUMSCHULE -
VIKTORIA-ANLAGE
pr L D Autwertung des Quartiers durch attrascive Freiraume
i et | und Wiegeverbimdungen

+ Neugsslining vorhandenes Gein. und

S Enolumgshachen
= Neugestaiting der Straflenraume

- Inszemiorung des Saamachs mls stacibidpra.
gendas und ientiitsskferdes stidlisches
Cerwtaser

; — : : = Durlacher Platz
7 9 £ / i Stadigarten md Platzfifiche 2ur Durtacher Stralle-

) - (BPNV, Hallestele. kanglristy Neuban BOgerrefl) und
S zeniraler Gran- und Erhokingsiache mit
Fontanentéid,

s, Ofinung 2w Urr!g&_-"

B0 ueaW immobden Kommunalentwickiung GmbH

25022010




Bruchsal, Soziale Stadt

STADT BRUCHSAL .
Ideen flr den Erlebnisraum Innenstadt ‘

Fassaden- und Grundrissgestaltung (Bestand)

Ansicht Kaiserstraie 34 - 52
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Uberlegungen zur Gestaltung einer Hauserzeile

STADT BRUCHSAL f
Ideen flr den Erlebnisraum Innenstadt f‘

Fassaden- und Grundrissgestaltung (Testentwdirfe)

Ansicht Kaiserstrafle 34 - 52
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Dienstleistungen flr eine
erfolgreiche
Kommunalentwicklung

Wir sind Partner der Kommunen
von der Planung bis zur
Realisierung und entwickeln
tragfahige Losungen mit einer
Gesamtbetrachtung aller
planerischen, technischen,
wirtschaftlichen und
organisatorischen Aspekte.



Die KE ist das kommunale
Kompetenzzentrum der
Gesellschafter:

= LBBW-Immobilien GmbH

= Gemeindetag Baden-Wurttemberg

= Stadtetag Baden-Wdrttemberg

= Landkreistag Baden-Wurttemberg

= Sparkassenverband Baden-Wurttemberg



h Ll Das Leistungsspektrum
der Kommunalentwicklung

= Planung

= Sanierung, Stadt- und Dorferneuerung
= Baulandentwicklung

= Grundstuckentwicklung fir Private

= Projektmanagement

= Wirtschaftsforderung

= Organisationsberatung

= BUrgerbeteiligung und Partizipation



Vielen Dank!
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Albrecht Keller
Kommunalentwicklung

www.kommunalentwicklung.de
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