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Transferwerkstatt
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren durch integriertes Handeln
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Rahmenbedingungen und Grundlagen

Instrumente der Zentrenentwicklung und Einzelhandelssteuerung
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Zentrenkonzept Berlin
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StEF ZENTREN 2

Flachenmalige Darstellung
der Zentren und
zentrentragende Stadtriume

Zentrumsbereiche
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Berliner Besonderheiten.
Ziele des Stadtentwicklungsplan Zentren.
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Zentren und Geschaftsstral3en stehen fur

e 1 LA

... das (inter-)nationale Image ...
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Tourismus als Faktor fur den Einzelhandel.
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Zentren und Geschaftsstral’en sind auch ...

... lokale Versorgungs- und Identifikationsorte.
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Stabile Bevolkerung. Internationaler. Alter.

Altersaufbau der Bevolkerung am 31.12.2007 und am 31.12.2030
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Verkehrsmittelwahl (SrV 2008)

Eigene Wohnung
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Discounter

g Bertin | Planen |

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

Lebensmitteldiscounter

Lebensmiteldiscounter

" (ab 700 m? Verkaufsflache)

Grundlage: ALK Daten, Berlin
0 156 3 6 Stand: Entwurf Februar 2010
Kilometer Bearbeitung: Junker und Kruse, Dortmund

Sicherung der Nahversorgung
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Aufbau

Rahmenbedingungen und Grundlagen

Instrumente der Zentrenentwicklung und Einzelhandelssteuerung
-> Aktive Stadtzentren

Perspektiven
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Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan
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Flachenmonitoring ,,Grol¥flachiger Einzelhandel*

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
1

Flachenmonitoring

Grofflachiger Einzelhandel

(>=5.000 m? VKF)

Realisierung Projekte
1991-2005  ab 2006

. Standort innerhalb
Zentrenstruktur

Standort auRerhalb

Zentrum, Sortiment
nicht zentrenrelevant

Standort auRerhalb
Zentrum, Sortiment
zentrenrelevant

4 Bahnhofsstandort

auflerhalb Zentrum,
Sortiment zentren-
relevant

Einzelhandelsverkaufsfliche in m?

60.000
40.000

I 20.000

Innere Stadt

besiedelte Flachen

Datenstand: 02/2006
Bearbeitung: | A 12, Juni 2006 | Karte 4

nsgesamt hoher Steuerungserfolg bei Standortentscheidungen
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M Berdinl

Bezirkliches Zentrenkonzept Treptow-Kopenick

Versorgungsberaiche
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Hauptzentrum Bahnhofstrate (HZ)
Stadtteilzentrum Schaneweide (STZ)
Crtateilzentrum (OTZ)
Mahversorgungszentrum (MY

viom StEP abweichende Darstellung

Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche

500 m-Einzugsbereich bzw. 800 m-Einzugsbereich
im peripheren Siediungsbereich

1.500 m-Einzugskbereich der Zentren

als MVZ zu entwickein

als OTZ zu entwickeln
Fachmarktagglomeration (FMA) gemal StER
Fhia-Vorschiag

Ausweizeung als FMA in StEP Uberprifen

Bestandsnutzung (nicht Gegenstand der Festlegung)

Zentrenrelevante Sorimente far die Nahversorgung (Lebensmitel)

zonstige zentrenrelevante Sortiments fir die Mahversorgung

Ubrige zentrenrelevante Sodimente
Dienstieistung, Handwerk, Biros, Praxen
nicht-zentrenrelevants Sotimente
Gastronomie

Lesrstand

Planungen und Projekte (nicht Gegenstand der Festiegung)

*

Genehmigungen, verfastigte Potenziale
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Stand: Januar 2003
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“Mittendrin Berlin! Die Zentren-Initiative”
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Aktive Stadtzentren: Grundlagen zur Gebietsauswahl

- Zentrumsbereiche

Zentrentragender Stadtraum
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Sanierungsgebiete
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Zentren weitgehend aul3erhalb bestehender Forderkulissen
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Aktive Stadtzentren: Grundlagen zur Auswahl
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Zentren im Programm ,,Aktive Stadtzentren®

iy Berlinl Planen |

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

AKTIVE
STADTZENTREN

D Zentrumsbereich

. Hauptzentrum

Besonderes
Stadtteilzentrum

keine Teilnahme am
Bewerbungsverfahren

= Helle Nitte @
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Beispiel: City West

Allgemeine Starken

1. Sehr guts Lags und Erreichbarkeit
2. Vielfalt in der Vielfalt

2. Bedeutender Einzzlhandelsstandort
4. Boulevard Murfirstendamm

£. Intermationales Flair

B. Tournstische Anziehungskraft

7. Stabilitat

2. Symbaol- und Bahnenfunktion

" Defizite in der Verflechiung der angrenzenden Mutzungen
¢ Gestaltung der Gffentiichen Raume sowie Anbindung an Kur- " und des Sffentlichen Raums
furstendamm, Breitscheidplatz, Tiergarten und Zoo verbesse- i :
rungsfihig Defizite bei Fassadengestaliung und Erdgeschossnuizungen

im Abschnitt zwischen Tauentzienstrale und Olof-Palme-Platz

Hardenbergplatz wird derwichfigen Schnittstellenfunktion

teilweise stark autoorentizrter Ausbau, Verkehrsbelastung,
nicht gerecht

teilweise Rickssiten- bzw. Umgehungssiralkencharakisr
Defzite in der Strafengestaliung, -begriinung und

=stidtebauliche Defizite bei Machkriegsbauten -peleuchtung

[ | ol "N ( Starken - Schwachen

™ “erbimdungsfunktion Zoo - Clof- wmumnne  Gebigts
| .- . Palme-Platz -Tauentzienstrale sisdogrenzung
i e '. - - sestehende Inifiativen zur Aufmer- Starken:
. ]

Starken

@  vichig= Grofprojeite
bestehende Kooperatons-
l‘%‘ * ansatzel Arbeitsgemeischafien
. . CPNV-Zugange (U-/S-Bahn)

A= Schwichen:

- Gestaltungs- undioder Aneig-
nungsdefzite im Sffentichen
Raum

tung des &ffentlichen Raumes .

o

4

der Grobprojekie (Zoofenster, Zoobogen, Aussichtsrad)
&

. Barrizre des Bahnkdrpers: teil-
¥ weise fehlende Transparsnz
umd unzureichends Mutzung

[Entwil:klungsschuh und Imagegewinn durch Realisierung ]

Pragende Eigentimerstruktur:

" “ I lberwegend grole
Eigentumsenheiten

lbemwegend kleinteilge
\ it Eigenturrsstrukiursn

teitweise grofizigig dimensionierie, primdr

autogerecht ausgebaute Kreuzungspunktes,
Platze mit nuizungsstrukturelizn undioder

gestalienischen Defiziten

M 1: 5000 @

o 100 0 300 £00 Meler
N IS — —

Aktive Stadtzentren

- *
Y- . f
. Zentrum
- KurfirstendammTauentzienstrale
M.I‘ poll LT
Flatze mit nuizungsstrukturellen LI S T - 27.05.2008
undicder gestalterischen Defiziten Sanierungsbedart Gedichiniskirche 5 .
- . h 8 Beriksamt Charatienburg-Wilmersdarf
] gestalterische und nutzungssirukiurells #8 von Barin
Honflikte im 6fzndichen Raum (z.B.
¥ 9 Umfeld Gedachiniskirche, Besiuhlun- Beaneturg:
gen Aulbengastronomis) Planungsgruppe 3ladk - Dod,
. - FErof, Or. Ruscl 2chdfer & Parrer GEA
. \Urtanizars - BORo fr st8dlsche Konzepss

Allgemeine Schwichen

1. Autogerechie Stadtplanung

2. Geringes Meubaufidchenangebat

3. Strukturwandel im Kulturangsbot

4. Defizite im Umfeld Breitscheidplatz!
Hardenbergplatz

5. Zustand offenthicher Raume

£. Images

7. Fehlende Vemetzungen

2. Umwelkonfikte

Gestaltung kann im intemationalen
Wergleich verbessert werden

Defizite bai der Strallenmablierung
Defizite fur Fultganger und Radfahrer

uneinheitiche Plasterung der Geh-
weghereiche, Vorgartenzonen

teilweise Gestattungsdefizite auf dem

Mittelstreifen (z.B. Pflanzschalen,
Plasterung)

reprasentativer Boulevardcharakter mit
hoher Aufenthaltsqualitat

Image positiv beseizt, Bdhnenfunkiion

hohe Passantenfrequenz, Top-Einkaufslage,
wvielfaltiges Angebot fur unterschiedliche
Zielgruppen

Interessengemesinschaften worhanden
hohe Investtionsiatighst

Starken — Schwachen.

'I!I

l Wernetzung mit den Ssitensiralan
werbesserungsfihig

Ruhezone und Promenade auf dem
Mittelstreifen nicht durchgangig

Defizite fur Fultganger und Radfahrer,

schmale Gehwege
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Beispiel: City West
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1.0 MaBhahmenraume
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Regionalmanagement

2.0 Stadtebauliche Projekte
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5.0 Netzwerke
Regionalmanagement City West  *

Forum
|<() ): Internetplattform City West  *
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KARL-MARX-
STRARBE

Beispiel: Karl-Marx-Stralie

(T

BROADWAY NEUKOLLN

DAS MAGAZIN DER AKTION! KARL- _A.’ S
R, |

Die ALTE POST.

Lichtinstallation Neuko6llner TOR.
Broadway Neukolin.
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Aufbau

Rahmenbedingungen und Grundlagen

Instrumente der Zentrenentwicklung und Einzelhandelssteuerung
-> Aktive Stadtzentren

Perspektiven
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Perspektiven

Strategisches Konzept + verbindliche Bauleitplanung.
Bestandsqualifizierung als Zukunftsaufgabe.
Partnerschaften + Koalitionen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin | A



11|
Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung
Planen, Bauen, Wohnen,

Vlelen Dank fur lhre Zeit! Natur, Verkehr

F’ rﬂ‘h

'?I.

"“-‘-I-'i-#‘
] L".'} "

We|tere Informatlonen unter: wwwstadtentwmklung berlin.de
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