ul

Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumfarschung

im Bundesamt fir Bawweasen
und Raumondnung

Nutzungsvielfalt in aktiven Zentren

Transferwerkstatt: Nutzungsvielfalt in Stadt- und Ortsteilzentren

Berlin-Neukodlln 29. / 30. November 2011

©BBSR im BBR Bonn 2011

Folie 1/15
Mechthild Renner (BBSR) Nutzungsvielfalt in aktiven Zentren 29.11.2011



ml

Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumfarschung

im Bundesamt fir Bawweasen
und Raumondnung

Nutzungsvielfalt in aktiven Zentren

Inhalt

e Zentrenprogramm und Nutzungsvielfalt

* Funktionsanderungen und Probleme in Zentren

 Potenziale im Veranderungs- und Anpassungsprozess der Zentren
 Herausforderungen in einzelnen Handlungsfeldern
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Zentrenprogramm und Nutzungsvielfalt #

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

FOordervolumen des Bundes

e 40 Mio € in 2008
e« 43 Mio € in 2009
« 86 Mio €in 2010
« 90 Mio €in 2011

e 155 MalRhahmen 2008
e 238 MalRhahmen 2008 / 2009
e 309 MalRnahmen 2008 — 2010
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Zentrenprogramm und Nutzungsvielfalt #*

Das Programm Aktive Zentren kann beitragen

e zulebenswerten Zentren

e zur Innenentwicklung

e zur Stadt der kurzen Wege

e zur nachhaltigen und klimagerechten Stadtentwicklung

Stadtvertragliche Nutzungsmischung ubernimmt dabei eine Schllsselfunktion.
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Zentrenprogramm und Nutzungsvielfalt #

Ziele Programmstrategie Zentrenprogramm

» Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

« Sozialorientierte, stadt- und umweltvertragliche Gestaltung notwendiger
funktionaler und baulicher Anpassungen

e Attraktivitat durch funktionale, soziale und bauliche Vielfalt

Nutzungsgemischte Zentren sind weniger ,storanfallig“ und
,anpassungsfahiger*.
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Zentrenprogramm und Nutzungsvielfalt

Innenstadte

Funktionaler und raumlicher Kristallisationspunkt in
der Stadt

Vielfaltige und vitale Innenstadte stiften Identitat,
Anziehungskraft und Ausstrahlung zugunsten der
Gesamtstadt

2008 - 2010 ca. 85 % der geforderten Malshahmen

Ortsteilzentren

Funktionen mit lokaler Relevanz

Einzugsbereiche sind starker durch
Wohnnutzungen gepragt als die Innenstadte

Hier spielt sich eher das Alltagsleben ab
2008 - 2010 ca. 15 % der geforderten Malihahmen

Mechthild Renner (BBSR) Nutzungsvielfalt in aktiven Zentren

ul

Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumfarschung

im Bundesamt fir Bawweasen
und Raumordnung

©BBSR im BBR Bonn 2011

Folie 6/15
29.11.2011



ul

Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumfarschung

im Bundesamt fir Bawweasen
und Raumordnung

Funktionsanderungen und Probleme in Zentren ®

Parallele Entwicklung

»  Verlust funktionaler Vielfalt
e Trend hin zu gro3en wirtschaftlichen und rdumlichen Einheiten
«  Stadtunvertragliche GrolRReinrichtungen

o Kleine Gebaude bzw. Parzellen mit begrenzter wirtschaftlicher
Tragfahigkeit
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Funktionsanderungen und Probleme in Zentren #

Effekte

 Einseitige Funktions- und unausgewogene
Raumstrukturen

 Probleme fir die Verkehrsabwicklung, Stadtgestalt
und Aufenthaltsqualitat

 Negativwirkungen auf das Funktions- und Raum-
gefliige der Zentren

. Leerstande / Funktionsverluste

 Innenstadte als Geschaftsbereiche mit wenigen
Nutzungen

Innenstadte verlieren an Zentralitat und Ausstrahlung.
Stadtteilzentren verlieren an Funktion und Attraktivitat.
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Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumfarschung

Potenziale Im Veranderungs- und I
Anpassungsprozess der Zentren

 Leerstehende Gebaude und brachgefallene Grundstiicke liefern Potenziale
fir neue Nutzungen und neue Mischungen

 Gewachsene, bereits (ehemals) gemischt genutzte Zentren bieten giinstige
Voraussetzungen flr eine Stabilisierung und funktionale Anreicherung

« Auf Nutzungsvielfalt bei Folgenutzungen von Brachen und
Leerstandsprojekten orientieren

« Zentral gelegene Brachen und leerstehende Gebaude bieten ankntpfend
an benachbarte vorhandene Nutzungen gute Voraussetzungen fir neue
Nutzungsvielfalt

o Zwischennutzungen kénnen als Impulsgeber dienen

Innenstadte und Ortsteilzentren sind in thren raumlichen, verkehrlichen,
gestalterischen und sozialen Wirkungen vertraglich, vielfaltig und
nutzungsgemischt zu entwickeln.
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Herausforderungen in einzelnen Handlungsfeldern ®

 |nnenstadte als reizvolle Einzelhandelsstandorte stabilisieren

» Ortsteilzentren als Kristallisationspunkt des Alltagslebens und fir die
Nahversorgung sichern

« Offentliche Infrastruktur an innerstadtischen Standorten gewahrleisten

« Kultur, Bildung und gesundheitliche Einrichtungen an innerstadtischen
Standorten gezielt ausbauen

» Wohnfunktion fiir alle gesellschaftlichen Gruppen starken
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Herausforderungen in einzelnen Handlungsfeldern ®

« Handwerk und Dienstleistung in zentralen Stadtraumen stabilisieren

« Offentliche Frei- und Griinflachen fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung
sichern

 Offentliche Frei- und Griinraume sichern und nutzerorientiert qualifizieren

* Innovative und zentrumsvertragliche Nutzungen starken

« Verkehrsinfrastruktur qualifizieren durch Optimierung des OPNV, des FuR3-
und Radverkehrs fir eine Stadt der kurzen Wege und eine klimagerechte
Stadtentwicklung

©BBSR im BBR Bonn 2011

Folie 11/15
Mechthild Renner (BBSR) Nutzungsvielfalt in aktiven Zentren 29.11.2011



ul

Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und

Raumfarschung
Gute Beispiele &
»,ES gibt nicht das ideale Modell, die ideale Kornigkeit, die idealen
Nutzungsarten fur Nutzungsmischung®.
Quelle: BBR (Hrsg.): Nutzungsmischung im Stadtebau. Endbericht. In: Werkstatt:Praxis Nr. 2 / 2000, S. 1
Gute Beispiele konnen fur eine lokalspezifische Ausgestaltung
Anregungen und Hinweise geben. Besuchen Sie
o www.aktivezentren.de
« www.staedtebaufoerderung.info
o www.werkstatt-stadt.de
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Instrumentelle Unterstltzung #

» Entwicklung eines gesamtstadtischen Profils
vor dem Hintergrund der regionalen Situation
und Perspektiven

* Ableitung des Stellenwerts der Innenstadt
und der Stadtteilzentren

 Erkennen raumlicher Qualitaten und
Entwicklungspotenziale

» Starken entfalten
e Strategiediskussionen
* Integrierte Handlungsansatze

Die Forderung als Gesamtmalinahme ermaoglicht das integrierte Vorgehen.
Nutzungskonflikte sind durch Kooperation und Planung zu vermeiden.
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« Offensive Vermarktung des Prinzips
der Nutzungsmischung und -vielfalt

e Ganzheitliches Zentrenmanagement

e Aktive Liegenschaftspolitik der
Gemeinde

« Baugemeinschaften
e (Genossenschaften
« Eigentimerstandortgemeinschaften

T
Quelle: Planersocietat Dortmund
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Prozessorientiertes und kooperatives Vorgehen

« Transparente Planung und realistische Ziele

o Zeitliche und raumliche Prioritaten

o Konkrete Schliisselprojekte

 Auf vorhandene Netzwerke aufbauen

* Neue Allianzen schmieden

o Auf breite Mitwirkung der Burgerinnen und Blrger setzen

Nicht: ,Viele K6che verderben den Brel* — sondern:
Nutzungsvielfalt in aktiven Zentren — Alle mischen mit!
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