Die LeerstandsOFFENSIVE —
ein Beispiel aus der Oberpfalz
Innenentwicklung durch interkommunale Kooperation

Gut leben mitten im Dorf!
Was WIR fiir unsere Ortskerne tun kdnnen.

Georg Koppl | 1. Birgermeister Gemeinde Altendorf



Siidlicher Oberpfélzer Wald - Cesky les

‘ . Briickenland Bayern-Bohmen

2002 4 Gemeinden
2007 12 Gemeinden (2 Landkreise, 25.000 Einwohner

Offentlichkeitsarbeit

LEersTANDSOFFENSIVE

12 Gemeinden der LAG

‘Gefidrdert durch das BundHL Snder-Stadtebauftrderungsprogramm “Kleinere Stadte und Gemeinden

Ausblick
2009/2010
2011
Seit 2012

erste Projektidee & Vorbereitungen

aus Absolventen vor Ort
Stadtentwicklungsburo (Coaching)

4-kopfiges Team

Projektverstetigung durch
Intensivierung Daseinsvorsorge &
interkommunale Zusammenarbeit




Organisation

Projekte
Ausblick

Arbeitsgrundsatze der LAG- /
Projektgemeinden

gleichberechtigtes Miteinander trotz bestehender
Unterschiede (Finanzstarke, Einwohnerzahlen ...)

monatliche Regionalkonferenzen zum Projekt, zudem
jahrlich eine grofRe Sitzung mit allen beteiligten (Markt-)
Gemeinde- und Stadtratsmitgliedern

Interkommunale Durchfiihrung von MaBhnahmen wenn
sinnvoll & moglich

Projektfinanzierungen uber Pro-Kopf-Umlage

Im Einzelfall kann es sein, dass Gemeinden
unterschiedlich stark profitieren



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Impulse von aufien
2011 vor Ort




S Inhaltlicher
Einstieg 2011

Bestandsaufnahme
- 30%
Offentlichkeitsarbeit

Ausblick

Analyse

10%

Konzepte

60%




Organisation
Inhalt
Nachfrage / Angebot

Projekte

Offentlichkeitsarbeit

Ausblick



Organisation
Inhalt
Nachfrage / Angebot

Projekte

Offentlichkeitsarbeit

Ausblick



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Gebaudedimensionen



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Interviews Unternehmer, Banken,

Leerstandsaktivierer, Anwohner, Gastronome, ...

« Starken und Chancen der Region

« Immobilienpreise und -vermarktung

« Motivation und Eigeninitiative darstellen



Organisation u.a.

Dorfladen

Offentlichkeitsarbeit

P Barrierefreie Wohnungen

Mietwohnungen fiir junge Arbeitnehmer

Grundstiicksneugliederung im Ortskern!



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Zurlick ins Dorf -
Dorfladen Altendorf



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Altengerechtes Wohnen
in Winklarn



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Arbeitsplatz mit
Wohnangebot



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Pilgerherbergen am
Jakobusweg



Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Weitere Projekte

u.a.

Hutschahaus Schonsee (seit Mai 2014)

Schutzenheim Altendorf
(seit September 2014)

Kommunbrauhaus Eslarn
(Einweihung April 2015)

Schlossbauernhof Altfalter (Bauphase)
Alter Pfarrhof Niedermurach (geplanter Baubeginn Sommer 2015)

Zahlreiche Machbarkeitsstudien, ...



Offentlichkeitsbeteiligung

Mein OberphleRadio

 Pressemitteilungen in regionalen RANAS"M

Projekt -
Tageszeitungen (ca. 60)

Offentlichkeitsarbeit

Ausblick
» TV-Dokumentation (1)

 Werbebanner

* Interviews Radio (4)

» Leerstands- ,,L“
» Facebook-Profil mit uber
600 Freunden




Inhalt

Nachfrage / Angebot

Offentlichkeitsarbeit

Ausblick




Organisation

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Information - Event - Mitmachen



Information - Event - Mitmachen

Offentlichkeitsarbeit * Info-Abende

Ausblick

 Tag der offenen Tur

* Diskussion mit verschiedenen Zielgruppen

* Ideen- und Projektwerkstatten



— Information - Event - Mitmachen
Organisation

,Festival der Ideen” zum Leerstand

Am 17. Juni am Winklarner Marktplatz — Halbzeit bei ,Leerstandsoffensive” — Homepage startet

Projekte
Offentlichkeitsarbeit
Ausblick

Homepage mit Leerstandsborse



— Tag der Sanierung
Organisation 14. Oktober

Offentlichkeitsarbeit
Ausblick



Weitere Aktivitaten

Organisation

u.a.

« Zahlreiche Exkursionen mit
kommunalen Vertretern und
Interessierten (u.a. Dautphetal,

Projekte Fichtelgebirge, Hofheimer Allianz, ...)

» Ausstellungen

Ausblick z.B. Wanderausstellung zur

Baukultur im landlichen Raum in

zwei Objekten der LeerstandsOFFENSIVE

 ,,Kwie Kunst*
Prasentation tschechischer Kiinstler in
Leerstanden im Rahmen von Pilsen 2015

» Grenz-Kunst-Orte
Kooperation mit dem Fachbereich
Architektur der OTH Regensburg



Organisation

« ILSEK
Projekte . Ny . y .
- —— , Integriertes Landliches & Stadtebauliches
Entwicklungskonzept ,,Bruckenland BB
* |IRE

Integrierte Regionale EntwicklungsmaBnahme
(EFRE 2014-2020)



_________ Vorteile der interkommunalen Kooperation

« vieles wird durch Gemeinschaft erst ermoglicht

Nachteile der interkommunalen Kooperation

e als Partner anderer Stand bei z.B.
Fordergeldgebern

« erhohter Zeitaufwand fur Gemeindevorstande
und Verwaltung (insb. fur federfuhrende
Gemeinde)



___________ Ergebnisse durch Interkommunalen Charakter

* Prasenz des Projekts in Medien /

D Aufmerksamkeit in Offentlichkeit ggu. einzelner
Gemeindeprojekte

_ « Austausch‘ von Akteuren

bspw. Betreiber fur ambulant betreute
Wohnungen in mehreren Gemeinden aktiv in
Projekt involviert

* Austausch von Erfahrungen / Wissen
bspw. Hinweise aus Forderantragen:
Daseinsvorsorgegebiet als neues Fordergebiet



_ Hindernisse / Schwierigkeiten

Teilweise geringe Ubertragbarkeit
starke Unterschiede in den Gemeindestrukturen

nicht jedes Projekt interkommunal
ZuU begrunden, zu diskutieren oder durchzufuhren

bestehende Kooperationen haufig nicht nachweisbar
(bspw. gegenuber Fordergeldgebern)

z.B. Wissenstransfer der Bauhofe oder Verwaltungen
untereinander

kritische Reaktionen aus Offentlichkeit / Riten
sobald Gemeinden gemeinsam arbeiten aber nicht
gleichwertig profitieren



_ Unterstiitzer, Helfer, Forderer

Kommunen, Landkreise, Biirger
« Regierung der Oberpfalz (Bund-Lander

_ Stadtebauprogramm ,Kleinere Stadte & Gemeinden)

« Amt fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz
 Andere interkommunale Allianzen

_ * Preise (Kerniges Dorf, Anlaufstelle fiir dltere Menschen,

Herder Stiftung)



_ Aus der , Leerstands-OFFENSIVE* wird nach dem
Wegfall der Leader-Forderung die ,,ILE
Briickenland Bayern-Bohmen*.

-
Es andert sich lediglich die Kooperationsform. Die
Inhalte der Zusammenarbeit (ILEK 2015 auf 168

_ Seiten) bleiben gleich. Derzeit lauft die
Ausschreibung eines hauptamtlichen
Managements:
Die Kommunen in unserer Kooperation haben
uberwiegend ehrenamtlich tatige Burgermeister
und die Verwaltungen sind uberfordert, diese
Aufgaben selbst zu ubernehmen. Deshalb bedarf es
eines professionellen Managements!



Praxisbeispiel Kommunbrauhaus Eslarn

Das Kommunbrauwesen pragt den Markt Eslarn. Mit dem Projekt
,Biererlebnis Kommunbrauhaus® wurde die mindestens seit 1529
bestehende Tradition fur die Zukunft gesichert. Das Kommunbrau-
haus Eslarn ist eines von wenigen gemeindeeigenen Brauhausern
in Deutschland. Start des Projekts war 2011, als die Kommune die
ehemalige Malztenne zusammen mit dem Raiffeisen-Lagerhaus
erwarb, um den Ort langfristig attraktiver zu machen und fur die
Touristen aufzuwerten. Das war gleichzeitig der Einstieg in die
Stadtebauforderung.



60 Haus- und Hobbybrauer, so viele wie in keinem anderen
Oberpfalzer Kommunbrauort, lassen in Eslarn noch gegen
Kesselgeld die Wurze fur den eigenen Haustrunk kochen. Der
naturtribe Gerstensaft Zoigl ist vom Deutschen Patent- und
Markenamt in MUnchen auch geschutzt. Mit dem aus Dinkel,
Emmer und Einkorn bebrauten Rebhuhnzoigl kommt aus dem
Kommunbrauhaus eine weitere ungewohnliche Bierspezialitat.

Am 9. Mai 2015 wurde das ,Biererlebnis Kommunbrauhaus*
eroffnet. Den Besuchern wird die Brautradition in Texten, Bildern
und akustisch erlebbar in einem Dokumentationszentrum
prasentiert Dazu entstand auch ein kleiner Hopfengarten und ein
Backofen.. Gleichzeitig sanierte der Markt das historische
Kommunbrauhaus.



Die Gesamtkosten beliefen
sich auf 1,3 Millionen Euro.
435 000 Euro steuerte die
Stadtebauforderung bei und
125000 Euro kamen aus dem
Leader-Forderprogramm.
Ausgezeichnet wurde das
Projekt mit der ,Goldenen
Bieridee" durch den
Bayerischen Brauerbund und
den Bayerischen Hotel- und
Gaststattenverband. Mittlerweile
ist das Kommunbrauhaus mit
der Zoigl-Tradition auch zum
immateriellen Kulturerbe
Bayerns erklart worden.



Pfarrheim/Dorfzentrum Niedermurach

Die ,Leerstandsoffensive” rickte das Problem verstarkt ins
Bewusstsein und gab Denkanstol3e fur mogliche Nutzungen.
,Dieses Projekt ist eine der sinnvollsten MaRnahmen der
Leerstandsoffensive in der mittleren Oberpfalz“, begeisterte
sich Architekt Josef Schonberger und unterstrich die
zukunftsweisende Bedeutung des Gesamtbauwerks.

In seinem Ruckblick ging er auf die intensiven Ansto3e und
zahlreichen Verhandlungen wahrend der relativ langen Vorlaufzeit
ein, in der die Gemeinschaftsleistung von Diozese, Denkmalamt,
Stadtebauforderung, Gemeinde, und Pfarrei Niedermurach sowie
im in Bezug auf Ausfuhrung, Grof3enordnung, Nutzung und
Finanzierung in ein tragfahiges Konzept mundete. Die Vielfalt an
kunftigen Moglichkeiten der Nutzung sei hier beispielhaft.



Das Projekt hat ein Finanzvolumen von knapp 1,4 Millionen
Euro. Davon hat die Kirchenstiftung Niedermurach 453 000
Euro und die Gemeinde 100 000 Euro zu tragen. Rund zwei
Drittel der Kosten flieBen von auswarts in die Finanzierung:
Diozese, Stadtebauforderung, Landesamt fur Denkmalpflege,
Landesstiftung, Bezirk Oberpfalz und Landkreis Schwandorf
sind beteiligt.



Ein Abbruch des Pfarrhauses war aus Denkmalschutzgrinden nicht
moglich, ein Verkauf an Privat aul3erst problematisch, eine
Ubernahme und Sanierung durch die Gemeinde nicht zu
finanzieren und ein Verfall in Ortsmitte einfach nicht tragbar.

Die bisweilen landlaufige Meinung, Diozese und offentliche
Hand konnten nicht miteinander, widerlegte ganz klar ein
ausgearbeitetes Finanzierungskonzept. Dieses wurde auf
breiter Basis von Diozese, Kirchenstiftung,
Stadtebauforderung, Denkmalamt, Landesstiftung, Gemeinde,
Bezirk Oberpfalz und Landkreis getragen.



Die Unterstltzung fur das Projekt in Niedermurach im
Besonderen beleuchtete Hubert Schmid, Leitender
Baudirektor an der Regierung der Oberpfalz. Es gehe nicht
nur darum, alte Hauser oder Denkmaler zu sanieren, sondern
sie mit Leben zu fullen und so die Ortskerne mit allen
Nutzungen zu starken. Oberkonservator Raimund Karl vom
Landesamt fur Denkmalpflege lieR wissen, dass er hier stets
das Gefuhl hatte, dass eine Sanierung absolut ernsthaft
gewollt sei. Er sehe im neuen Pfarrheim ein beispielhaftes
Vorzeigeprojekt.



Schlossbauernhof Altfalter

Ein besonderes Projekt ist der Schlossbauernhof im Ortskern von
Altfalter der Gemeinde Schwarzach. Hier wurde eine nicht
alltagliche Mdoglichkeit geschaffen, an Fordermittel der
Stadtebauforderung heranzukommen. Die Kommune selber ist in
keinem Stadtebauforderprogramm, hat aber uber die
,Leerstandsoffensive® und die Ausweisung eines
,Daseinvorsorgegebiets“ die Moglichkeit erhalten,
Fordergelder in Anspruch zu nehmen.



Der Schlossbauernhof wird zu einem Dorfzentrum und zu einer
kulturellen Begegnungsstatte umfunktioniert.

Das besondere hieran ist, dass die Bevolkerung selbst
anpackt und die notigen Gewerke, vom Maurer und dem
Dachdecker uber Elektriker, Schreiner und Zimmerer selbst
einbringt und uber die Stadtebauforderung ,,nur* die
Materialkosten zu schultern sind.

Hier ist man nach dem Start mit 60 Prozent mittlerweile bei
einem Fordersatz von stolzen 80 Prozent angekommen. Das
Projekt lauft in verschiedenen Etappen seit dem Jahre 2012
und wird mit Blick auf die hohen Eigenleistungen auch noch
ein paar Jahre dauern.



Thammer-Anwesen Winklarn

Nach langer Vorlaufzeit, vielen Uberlegungen, Biirgerbeteiligung
und Beratungen im Marktrat fiel im Juni 2017 der offizielle
Startschuss zur Sanierung des frUheren Thammer-Anwesen am
Marktplatz, das eine Brauerei, Gaststatte und eine Landwirtschaft
beherbergte. Das ortspragende Anwesen steht auf dem Ensemble-
geschutzten Marktplatz, auf dem jedes dritte Haus leer steht.



Die Sanierungskosten sind mit 1,8 Millionen Euro
veranschlagt. Das Projekt wird durch sechs Forderstellen
unterstutzt. Im Zug des Stadtebauforderprogramms ,,Kleinere
Stadte und Gemeinden“ und uber den Struktur- und Hartefond
erhalt der Markt Winklarn eine Zuwendung von Bund und Land
von insgesamt 990 000 Euro.

Aus verschiedenen Topfen der Denkmalpflege wurden 326 000
Euro bewilligt. Von der Bayerischen Landesstiftung kommen
119 000 Euro, vom Bezirk Oberpfalz 40 000 Euro, vom
Bundesfamilienministerium 30 000 Euro und vom Landkreis
Schwandorf 5 000 Euro. Der Eigenanteil des Marktes Winklarn
liegt bei etwa 320 000 Euro.

Im Bauabschnitt | werden im westlichen Teil des ehemaligen
Gastronomiebereichs drei barrierefreie Wohnungen entstehen
sowie offentliche Toiletten und eine Wickelgelegenheit. Im
Ostteil wird eine Anlaufstelle fur altere Menschen geschaffen.
Im Obergeschoss des Ostteils gibt es kunftig einen groRen
Raum fur Vortrage und Infoveranstaltungen.



In einem weiteren Bauabschnitt wird in den ruckwartigen
Teilen des Anwesens Uber das Forderprogramm ,,EFRE"“ ein
Zentrum fur Baukultur und Denkmalpflege eingerichtet.

Dazu wurden bereits grenzuberschreitende Kontakte mit der Stadt
Plasny/Tschechien, wo sich eine ahnliche Einrichtung befindet und
dem Nationalmuseum Prag geknupft.



Fazit: Wir konnten mit dem
Stadtebauforderprogramm
,Kleinere Stadte und Gemeinden*
schon Einiges bewegen. Wir
brauchen es auch weiterhin!

Herzlichen Dank
fur lhre Geduld
und lhre Aufmerksamkeit!!!
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